
 UMOWA DZIERŻAWY Nr SU.2217.1.x.x.20xx 

 

 

 
 Zawarta w dniu xx.xx.xxxx roku w Iławie pomiędzy Skarbem Państwa – Nadleśnictwem Iława  

z siedzibą w Smolniki 30, 14-200 Iława, w imieniu którego występuje  

nadleśniczy Anna Krzyżanowska, zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”,                 

a 

………………………….. zamieszkałą w ………………………………, przy ul. …………………., zwaną 

w dalszej części „Dzierżawcą”. 

 

 

§1 

 

1. Wydzierżawiający jest właścicielem działki położonej w województwie warmińsko-mazurskim, powiat 

iławski, gmina Iława, obręb Makowo cz. działki ewidencyjnej nr 30XX (rodzaj użytku według ewidencji 

Ls), położonej w obrębie leśnym Drwęca, leśnictwo Makowo cz. oddziału XXX, której udział w całej 

nieruchomości określanej jako Ośrodek Wczasowy „Makowo” stanowi  XX/10000. Dla wyżej wskazanej 

nieruchomości Sąd Rejonowy w IŁAWIE prowadzi księgę wieczystą o numerze KW EL1I/00027769/0.  

2. Na opisanej w ust. 1 działce znajduje się: 

 domek letniskowy parterowy, trwale związany z gruntem. Domek, będący własnością 

Wydzierżawiającego, wyposażony jest w instalację elektryczną, kanalizacyjną i wodociągową. 

Powierzchnia domku wynosi ….. m2, stan dobry. 

 

 

 

§2 

 

1. Dysponując zgodą Dyrektora RDLP w Olsztynie z dnia …  roku Zn spr.: ….,  

Wydzierżawiający oddaje a Dzierżawca  przyjmuje w dzierżawę cz. działki 30XX, na której 

znajduje się budynek o cechach wskazanych w § 1 ust. 2. 

2. Wydanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, stanowiącego 

załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

 

 

 

 

 



§3 

 

1. Dzierżawca zobowiązuje się uiszczać czynsz roczny w wysokości: ……….. + VAT = …………….. 

(słownie: ……………………………………………………. zł, XX/100) płatny do 31 marca 

każdego roku z góry.  

2. Powyższą kwotę należy wpłacić bezpośrednio do kasy Nadleśnictwa lub na konto Nadleśnictwa 

Iława, nr konta PKO BP 29102018110000070202547412 lub PEKAO SA 

94124016041111000013776152 z podaniem dokładnych danych osobowych zgodnych z umową. 

3. Za nieterminowe wnoszenie czynszu Wydzierżawiający będzie żądać odsetek ustawowych za 

opóźnienie.  

4. Od pierwszego stycznia 2021 roku czynsz będzie waloryzowany w górę raz w roku, zgodnie z 

opublikowanym na początku danego roku przez Prezesa GUS wskaźnikiem wzrostu cen towarów i 

usług konsumpcyjnych za poprzedni rok. Zmiana wysokości czynszu w wyniku waloryzacji nie 

wymaga zmiany umowy.  

5. Za niepełny rok dzierżawy Dzierżawca zapłaci czynsz w wysokości 1/12 czynszu rocznego za każdy 

rozpoczęty miesiąc dzierżawy. 

6. Zmiana stawki podatku VAT spowoduje zmianę wysokości czynszu . Zmiana ta nie wymaga zmiany 

umowy.  

 

§4 

1. Dzierżawca zobowiązany jest do regulowania należności z tytułu korzystania z instalacji 

elektrycznej, wodociągowej i kanalizacyjnej oraz do regulowania zobowiązań ustawowych 

związanych z przedmiotem umowy, obowiązujących w momencie podpisania umowy, jak i 

powstałych w trakcie jej trwania. Należności należy regulować w terminach wskazanych w tytułach 

wystawianych przez właściwe podmioty.  

2. Dzierżawca zobowiązany jest składać deklarację do Związku Gmin Regionu Iławsko-Ostródzkiego 

„Czyste Środowisko” oraz opłacać należności z tytułu utrzymania czystości na dzierżawionym 

gruncie. Na żądanie Wydzierżawiającego Dzierżawca zobowiązany jest przedstawiać dowody 

zapłaty. 

3. Dzierżawca zobowiązany jest regulować podatki na rzecz właściwej gminy. 

 

 

 

 

§5 

W celu korzystania z przedmiotu dzierżawy Dzierżawca jest uprawniony do wspólnego korzystania z 

innymi podmiotami z następujących dróg leśnych: 93~b, 74~a, 104~b, 105~b (na własną 

odpowiedzialność Dzierżawcy). 



§6 

 

1. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów przeciwpożarowych, sanitarnych, 

ochrony przyrody, ochrony środowiska, ochrony gruntów rolnych i leśnych, prawa wodnego, 

budowlanego oraz zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie 

wydzierżawianym i przyległym. 

2. Dzierżawca może korzystać z przedmiotu dzierżawy wyłącznie w celach rekreacyjnych. Jakakolwiek 

zmiana rodzaju użytku jest zabroniona. 

3. Dzierżawca nie może w czasie trwania umowy wycinać drzew i krzewów ani niszczyć runa leśnego 

na terenie wydzierżawianym i przyległym. 

4. Dzierżawca zobowiązany jest do umożliwienia Wydzierżawiającemu wstępu na teren dzierżawy w 

celu prowadzenia gospodarki leśnej na gruntach wydzierżawianych i przyległych. 

5. Wydzierżawiający  ma prawo do bieżącego kontrolowania wypełniania przez Dzierżawcę 

postanowień umowy, w tym również do swobodnego wstępu na udostępniony grunt. W przypadku 

uniemożliwienia wstępu Wydzierżawiającemu na grunt z powodu samowolnego ogrodzenia go w 

jakikolwiek sposób przez Dzierżawcę lub z powodu ogrodzenia go wprawdzie za zgodą 

Wydzierżawiającego, lecz w sposób uniemożliwiający wstęp, Dzierżawca będzie wezwany do 

natychmiastowego usunięcia ogrodzenia, a w razie niezastosowania się do wezwania 

Wydzierżawiający będzie miał prawo do natychmiastowego wypowiedzenia umowy bez zachowania 

okresu wypowiedzenia. 

6. Dzierżawca nie może poddzierżawiać w całości lub w części rzeczy dzierżawionej chyba że uzyska 

na to pisemną zgodę Wydzierżawiającego. Z przedmiotu dzierżawy mogą korzystać najbliżsi 

członkowie rodziny Dzierżawcy. 

 

 

§7 

 

1. Zabronione jest dysponowanie przez Dzierżawcę nieruchomością na cele budowlane i realizację 

trwałych naniesień pod rygorem natychmiastowego wypowiedzenia umowy przez 

Wydzierżawiającego bez zachowania okresu wypowiedzenia. 

2. Dzierżawca zobowiązany jest do dokonywania wszelkich niezbędnych napraw związanych z 

korzystaniem z przedmiotu dzierżawy.  

3. Wznoszenie dodatkowych naniesień oraz dokonywanie nakładów w celu ulepszenia naniesień już 

istniejących, dopuszczalne są wyłącznie za zgodą Wydzierżawiającego wyrażoną na piśmie. 

4. Zabronione jest stawianie ogrodzeń, płotów i innych przeszkód, które uniemożliwiają swobodne 

poruszanie się po całym udostępnionym gruncie. 

 

 



§8 

 

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony. 

2. Każda ze stron może wypowiedzieć umowę na piśmie z zachowaniem trzymiesięcznego okresu 

wypowiedzenia.  

3. Wydzierżawiający ma prawo do natychmiastowego wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu 

wypowiedzenia w przypadkach wskazanych w umowie oraz w razie naruszenia przez Dzierżawcę 

któregokolwiek z  postanowień umowy zawartych w §6 ust. 1-4, 6 i w §7 ust.3-4, a ponadto w razie 

trzymiesięcznego opóźnienia w zapłacie czynszu należnego Wydzierżawiającemu, przy czym 

Wydzierżawiający nie ma obowiązku przed natychmiastowym wypowiedzeniem umowy uprzedzać 

Dzierżawcy i udzielać mu dodatkowego terminu na zapłatę zaległego czynszu. Wypowiedzenie 

winno mieć formę pisemną pod rygorem nieważności. 

4. Zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego. 

5. Dzierżawca zobowiązany jest, w razie wypowiedzenia umowy dzierżawy zgodnie z zapisem ust. 2 

lub 3, na własny koszt usunąć wszystkie naniesienia i ulepszenia przedmiotu dzierżawy nietrwale 

związane z gruntem i wydać przedmiot umowy Wydzierżawiającemu. Wydzierżawiający nie będzie 

ponosił kosztów dokonanych naniesień i ulepszeń, których nie można odłączyć od przedmiotu 

dzierżawy bez uszkodzenia lub istotnej zmiany całości albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany 

przedmiotu odłączonego. Dzierżawca zobowiązany jest usunąć nietrwale związane z gruntem 

naniesienia i ulepszenia do zakończenia okresu wypowiedzenia, o którym mowa w zapisie ust. 2 i 

wydać uprzątnięty teren. W przypadku natychmiastowego wypowiedzenia, o którym mowa w 

zapisie ust. 3, Dzierżawca jest zobowiązany w terminie 14 dni, licząc od otrzymania oświadczenia o 

natychmiastowym wypowiedzeniu do ich usunięcia i wydania przedmiotu dzierżawy. 

6. W przypadku naruszenia obowiązków Dzierżawcy wynikających z zapisu ust. 5, zapłaci on 

Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości odpowiadającej kosztom poniesionym przez 

Wydzierżawiającego w celu usunięcia nietrwale związanych z gruntem naniesień i ulepszeń. 

7. Wydzierżawiający może zdecydować o pozostawieniu niektórych naniesień i ulepszeń dokonanych 

przez Dzierżawcę. 

8. Dzierżawca nie może po zakończeniu obowiązywania umowy jak i podczas jej trwania, domagać się 

zwrotu ewentualnych nakładów. 

9. Strony przewidują możliwość rozwiązania umowy za porozumieniem stron w sytuacji, w której 

Dzierżawca przedstawi nowego kandydata na Dzierżawcę, a Wydzierżawiający uzyska zgodę 

Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych. 

§9 

 

Zmiany umowy wymagają zgodnej woli stron wyrażonej pod rygorem nieważności w formie pisemnej. 

 

 



§10 

 

Za ewentualne wypadki powstałe w wyniku wiatrołomów, śniegołomów, wywrotów, pożarów 

leśnych itp. Wydzierżawiający nie bierze na siebie żadnej odpowiedzialności. 

 

§11 

 

Spory wynikłe na tle zawartej umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego 

właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.  

 

§12 

 

W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego. 

 

§13 

 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

 

§14 

 

Umowa wchodzi w życie z dniem xx.xx.xxxx r. 

 

 

 

Załączniki : 

1. Protokół zdawczo-odbiorczy. 

2. Załącznik mapowy  

3. Dokumentacja fotograficzna naniesień wskazanych w § 1 ust. 2. 

 

 

 

 

Wydzierżawiający                                                                                                Dzierżawca 

 

 

 

 

 

…………………………………      …………………………… 

 

 

 

 

 



Załącznik nr 1 do umowy nr SU.2217.1.x.x.20xx 

z dnia xx.xx.xxxx r.  

Protokół zdawczo – odbiorczy 
 

Sporządzony w dniu xx.xx.xxxx r. z przekazania przedmiotu umowy stanowiącego własność Skarbu 

Państwa Nadleśnictwa Iława z siedzibą w Smolniki 30, 14-200 Iława, w imieniu którego występuje 

nadleśniczy Anna Krzyżanowska, zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”,                 

a 

…………………….. zamieszkałą w …………………………., przy ul. …………………………….., zwaną 

w dalszej części „Dzierżawcą”. 

§1 

 

1. Wydzierżawiający jest właścicielem działki położonej w województwie warmińsko-mazurskim, powiat 

iławski, gmina Iława, obręb Makowo cz. działki ewidencyjnej nr 30XX (rodzaj użytku według ewidencji 

Ls), położonej w obrębie leśnym Drwęca, leśnictwo Makowo cz. oddziału xxx, której udział w całej 

nieruchomości określanej jako Ośrodek Wczasowy „Makowo” stanowi  XX/10000. Dla wyżej wskazanej 

nieruchomości Sąd Rejonowy w IŁAWIE prowadzi księgę wieczystą o numerze KW EL1I/00027769/0.  

2. Na opisanej w ust. 1 działce znajduje się: 

a) domek letniskowy parterowy, trwale związany z gruntem. Domek, będący własnością 

Wydzierżawiającego, wyposażony jest w instalację elektryczną, kanalizacyjną i wodociągową. 

Powierzchnia domku wynosi XX m2, stan dobry, nr według wewnętrznej ewidencji Nadleśnictwa : 

XX-XX. 

b) na dzierżawionym gruncie rośnie las, według opisu taksacyjnego: las ochronny, główny gat. So, 

wiek ok. 130 lat. 

§2 

 

Dzierżawca oświadcza, że położenie działki, stan i ilość naniesień oraz granice udostępnionego gruntu 

(oznaczone kolorem na mapie będącej załącznikiem do umowy) są mu znane i nie wnosi zastrzeżeń do 

Wydzierżawiającego z tytułu stanu ich zagospodarowania. 

 

§3 

Protokół sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

 

Wydzierżawiający                                                                                    Dzierżawca 

 
 

 

 

 

…………………………………     …………………………… 

 

 


