Umowa dzierzawy nr SU.2217.1.35.2023

zawartd ...............o..... roku pomiedzy:
1. Skarbem Panstwa — Nadle$nictwem Itawa z siedzibg w Smolniki 30, 14-200 Itawa, NIP
744-000-51-81, w imieniu ktérego dziata nadleSniczy Hubert Krasula, dalej

»Wydzierzawiajacy”

§1

1. Wydzierzawiajacy jest wlascicielem nieruchomos$ci potozonej w wojewddztwie
warminsko-mazurskim, powiat Ostrodzki, gmina Ostroda, obrgb Samborowo,
obejmujacej dziatki ewidencyjne o numerach: 3218/2, o tacznej powierzchni 4,7282
ha (47 282 m?), dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrodzie V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr EL10/00040169/7.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomosé¢, okre§lona w zapisie ust. 1, nie jest
obcigzona prawami na rzecz osob trzecich, a takze nie jest przedmiotem egzekucji.

3. Dysponujac zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Olsztynie
z 27 lutego 2023 roku, znak sprawy ZS.2217.1.34.2023, Wydzierzawiajacy oddaje
Dzierzawcy nieruchomo$¢ celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a
Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ czynsz i wypetnia¢ inne obowigzki wynikajace z
zawartej umowy.

4. Przedmiot umowy oznaczono na kopii mapy gospodarczej, stanowiacej zatagcznik nr 1
do umowy.

5. Umowe dzierzawy zawarto w wyniku przetargu nieograniczonego rozstrzygnigtego
...................... roku, w ktorym ustalono wysoko$¢ rocznego czynszu
dzierzawnego za 1 m2 gruntu.

6. Wydzierzawiajacy wyda Dzierzawcy przedmiot umowy w terminie 7 dni, liczac od
dnia zawarcia umowy i przedtozenia waznej polisy OC. Wydanie nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktérym strony opiszg stan przedmiotu dzierzawy.

Protokoét zdawcezo — odbiorczy bedzie stanowit zatgcznik nr 2 do umowy.



§2

Przedmiotem umowy dzierzawy jest, stanowigcy wilasno$¢ Wydzierzawiajacego, grunt o
pow. 4,7282 ha, bedacy czescig dziatki nr 3218/2, KW EL10/00040169/7, uzytek Ba (adres
lesny: wydzielenie 07-07-3-14-218A-c-00, rodzaj pow. T PRZEM, pow. 0,0333 ha; 07-07-3-
14-218A-1-00, rodzaj pow. T PRZEM, pow. 0,8292 ha), uzytek Bp (adres lesny: wydzielenie
07-07-3-14-218A-d-00, rodzaj pow. PLAC, pow. 2,9319 ha; 07-07-3-14-218A-g-00, rodzaj
pow. PLAC, pow. 0,9338 ha), na ktorym znajdujg si¢ naniesienia, b¢dace wlasnoscia
Wydzierzawiajacego:

- budynek biurowy - kantorek sktadu o nr inwentarzowym 109/446, stan techniczny $redni,
pow. uzytkowa 71,82 m?, trwale zwigzany z gruntem,

- dwa budynki garazowe o nr inwentarzowym 102/475, stan techniczny $redni, pow.

uzytkowa 81,43 m?, trwale zwigzane z gruntem.

§3

1. Strony ustalaja, ze Dzierzawca bedzie placit czynsz roczny w wysokosci ...............
zt (stownie: ...l ztotych 00/100) plus podatek VAT w terminie do 30
wrze$nia kazdego roku na podstawie faktury VAT.

2. Za nieterminowe wnoszenie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie zada¢ odsetek
ustawowych za op6znienie W transakcjach handlowych.

3. Od pierwszego stycznia 2024 roku czynsz bedzie waloryzowany raz w roku, zgodnie z
opublikowanym na poczatku danego roku przez Prezesa GUS wskaznikiem wzrostu
cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok. Waloryzacji nie dokonuje sie,
jezeli wskaznik, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, bedzie mial wartos¢
ujemng albo rowng 0. Zmiana wysokos$ci czynszu w wyniku waloryzacji nie wymaga
Zmiany umowy.

4. Za niepelny miesigc dzierzawy Dzierzawca zaptaci czynsz w wysokosci

proporcjonalnej liczby dni dzierzawy do liczby dni pozostatych do konca miesiaca.



§4

. Dzierzawca jest zobowigzany do regulowania naleznosci z tytutlu korzystania z
instalacji elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej oraz do regulowania
zobowigzan ustawowych zwigzanych z przedmiotem umowy, obowigzujacych w
momencie podpisania umowy, jak i powstatych w trakcie jej trwania. Nalezno$ci
nalezy regulowa¢ w terminach wskazanych w tytutach wystawianych przez wlasciwe
podmioty.

. Dzierzawca zobowigzany jest regulowa¢ podatek od nieruchomo$ci na rzecz

wlasciwej gminy.

§5

. Zabronione jest dysponowanie przez Dzierzawce nieruchomoscig na cele budowlane i
dokonywanie jakichkolwiek naniesien bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod
rygorem natychmiastowego wypowiedzenia umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wszelkich napraw oraz remontow
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.

. Wznoszenie dodatkowych naniesien oraz dokonywanie nakladow w celu ulepszenia
obiektow juz istniejacych, dopuszczalne bedzie wylacznie za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego, pod rygorem natychmiastowego wypowiedzenia umowy.

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawiaé
przedmiotu dzierzawy lub oddawa¢ go do bezptatnego korzystania, pod rygorem
natychmiastowego wypowiedzenia umowy.

. Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow ochrony przyrody i
srodowiska, przepisow przeciwpozarowych 1 BHP, a takze utrzymania porzadku i
czysto$ci na dzierzawionym terenie oraz zobowigzany jest zapewni¢, aby zwigzku z
korzystaniem z przedmiotu dzierzawy nie byly zanieczyszczone grunty przylegajace.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody w mieniu
oraz szkody na osobach powstale w obrgbie przedmiotu dzierzawy, w tym w
szczegblnosci za szkody powstate wskutek wiatrotomow, $niegolomow, wywrotow 1

pozaréw lesnych



7. Dzierzawca jest zobowigzany do posiadania waznej polisy OC przez caty okres
trwania umowy na kwote¢ minimum 100 tys. zt. Kopie polisy Dzierzawca jest

zobowigzany przedktadaé corocznie Wydzierzawiajacemu.

§6

1. Strony zawieraja umowe na czas nieokreslony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe¢ z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, przy czym wypowiedzenie moze nastapi¢ dopiero po uplywie 5 lat,
liczac od daty zawarcia umowy. Wypowiedzenie winno mie¢ form¢ pisemng pod
rygorem niewaznosci.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo do natychmiastowego wypowiedzenia umowy w
przypadkach okreslonych W powyzszych zapisach umowy oraz w przypadku zwtoki
Dzierzawcy z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, przy czym w
tym wypadku Wydzierzawiajacy nie musi udziela¢ Dzierzawcy dodatkowego terminu
na zaptate. Wypowiedzenie winno mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznos$ci.

4. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.
Dzierzawca zobowigzani jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym
w stosunku do stanu na dzien podpisania umowy.

5. Dzierzawca zobowigzany jest w razie wypowiedzenia umowy dzierzawy przez
ktorakolwiek ze stron, zgodnie z zapisem ust. 2, na wlasny koszt usung¢ wszystkie
dokonane przez siebie naniesienia nietrwale zwigzane z gruntem i wydac przedmiot
umowy Wydzierzawiajacemu. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit kosztow
dokonanych naniesien 1 ulepszen, ktérych nie mozna odlaczy¢ od przedmiotu
dzierzawy bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany przedmiotu odlgczonego. Dzierzawca zobowigzany jest usungé
nietrwale zwigzane z gruntem naniesienia i1 ulepszenia do zakonczenia okresu
wypowiedzenia, o ktorym mowa w zapisie ust. 2, i wyda¢ uprzatnigty teren. W
przypadku natychmiastowego wypowiedzenia, o ktorym mowa w zapisie ust. 3,
Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni, liczac od otrzymania o$wiadczenia o
natychmiastowym wypowiedzeniu, do ich usuniecia i wydania przedmiotu dzierzawy.

6. W przypadku naruszenia obowiazkéw Dzierzawcy, wynikajacych z zapisu ust. 5,

zaptaci on Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci odpowiadajacej kosztom



poniesionym przez Wydzierzawiajacego w celu usuniecia nietrwale zwigzanych z
gruntem naniesien i ulepszen.

7. Wydzierzawiajacy moze zdecydowac o pozostawieniu niektorych naniesien i ulepszen
dokonanych przez Dzierzawce za jego uprzednig pisemng zgoda.

8. Dzierzawca nie moze po zakonczeniu obowigzywania umowy, jak i podczas jej

trwania, domagac si¢ zwrotu ewentualnych naktadow.

§7

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach, ktore nie zostaly uregulowane w umowie zastosowanie maja przepisy
kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikle na tle umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu wtasciwego dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.
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